Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns recht herzlich fur Ihr Interesse an dieser Immobilie und freuen uns, dazu folgende
Details bekannt geben zu durfen.

1190 Wien, Glanzingg. 23

Bereits erfolgreich vermittelt.

In Glanzing, zwischen Poétzleinsdorf und Neustift am Walde, gelangt eine top ausgestattete 4

Zimmerwohnung mit Terrasse und kleinem Garten als Erstbezug zum provisionsfreien Verkauf.

Die Liegenschaft besticht durch ihre nach Siid-Ost abfallende Hanglage, die Ruhelage und die
hochwertige Bauweise.

Die Top 3 ist eine 4 Zimmer-Wohnung mit gro3er Terrasse und optimaler Raumaufteilung.

Sie gliedert sich in:

- Vorraum

- 3 Schlafzimmer

- 2 Bader

- groBem Wohnraum mit offener Kiiche und Ausgang auf die Terrasse
- Liftfahrt von der Garage direkt bis in die Wohnung

Die Ausstattung ist auRerst hochwertig, die Wohnung ist hell und sonnig und bietet eine schone
Grol3zugigkeit. FuBbodenheizung, Alarmanlage und Klimaanlage sind selbstverstandlich,

dartberhinaus gibt es in allen Raumen grof3zugige Fensterelemente, die den Blick ins Griine freigeben.

Die charmante Nachbarschatft bietet alles, was das anspruchsvolle Herz begehrt: viel Raum zum Leben,
Entspannen und Geniel3en. Der fu3la?ufig erreichbare Po?tzleinsdorfer Schlosspark ist ein Ort
gepflegter Naherholung, die nahen Weinberge inspirieren zum Wandern, Joggen und Mountainbiken.

Die beru?hmten Neustifter Heurigenbetriebe verwo?hnen mit traditionellen Wiener Schmankerin und
laden an lauen Sommerabenden zum Verweilen ein. Der Standort vereint in idealer Weise relaxtes
Wohnen im Gru?nen mit guter verkehrstechnischer Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt. Ausgezeichnete
Kinderga?rten, Schulen sowie Top-Nahversorger und weitere Infrastruktur runden die Vorzu?ge der Lage
ab.
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1190 Wien, Glanzingg. 23

Objekt Nr. 11900015
Wohnflache 132,88 m2
Stockwerk 1. 0G

Lift 1

Baujahr 2017/18

Mdblierung Bad

Heizung Hauszentralheizung
Garage Tiefgarage

Keller ja

Provision 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MWSt.
Kaufpreis EUR 998.000,00

Fur weitere Informationen oder Besichtigungswiinsche stehe ich Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

Christian Burgstaller

Key Account Privatimmobilien

T+43 1328 1851
M +43 664 1 400 500
c.burgstaller@consultatia.at

Fir unsere Vermittlungstatigkeit gelten hinsichtlich der Honorarrichtlinien die Bestimmungen der §§ 15 - 27 der Immobilienmaklerverordnung (IMV) von
1996. Bei Abschluss von Kauf- und Bestandsvertragen betragt das Vermittlungshonorar bei Kauf 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt. bzw. bei Abschluss
eines Mietvertrages bis zu 3 Jahren 1 Bruttomonatsmiete, bzw. bei Abschluss eines unbefristeten Mietvertrages oder mehr als 3 Jahren 2
Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20% USt., es sei denn, die IMV 1996 legt etwas anderes fest. Die Angaben und Informationen beruhen auf Unterlagen
des Auftraggebers und sind ohne Gewahr. Das Informationsblatt mit der Nebenkostenibersicht und den Konsumenteninformationen liegt diesem
Angebot bei.
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